NUMER REPERTORIUM A. /2021
AKT NOTARIALNY
Dnia ... dwa tysigce dwudziestego pierwszego ---------

[oviiiiiiinnn 2021/ roku, w prowadzonej przeze mnie w formie spotki cywilnej Kancelarii Notarialnej

w Jarostawiu przy ulicy Jana Pawla II Nr 17, przede mng notariuszem

......................................... , stawili sig:

— cOrka/syn ......ccecevieiiiniinnnns /PESEL ............... /, wedhig
oswiadczenia uzywajgca/-cy imienia ,........... ”, jak podaje zamieszkata/-y ................ ,
wojewodztwo podkarpackie (dowod osobisty ............ )

Stawajacy/-a ad.l ................... dziala w tym akcie w imieniu i na rzecz spotki pod firma:

MD-GRUPA DEWELOPER Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa
z siedzibg w Wierzbnej pod adresem Wierzbna nr 114EA, 37-500 Jarostaw, posiadajacej REGON
386041793, NIP 7922309548, uzywajacej skrotu firmy:
MD-GRUPA Deweloper Sp. z 0. o. Sp. k., wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000841022, ktoérej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dziatajac jako
Cztonek Zarzadu / Pelnomocnik jej jedynego Komplementariusza, to jest spotki pod firma MD-
GRUPA DEWELOPER Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Wierzbnej pod
adresem Wierzbna nr 114EA, 37-500 Jarostaw, posiadajacej REGON 384951031, NIP
7922308046, uzywajacej skrotu firmy: MD-GRUPA Deweloper Sp. z 0.0., wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000816065, ktorej akta
rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, uprawniona/-y do samodzielnej reprezentacji Komplementariusza - a to na podstawie
okazanych dwoéch wydrukow informacji odpowiadajacych odpisom aktualnym 2z rejestru
przedsiebiorcow Numer KRS: 0000841022 i Numer KRS: 0000816065 pobranym na podstawie
art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz.U. z
2021 roku poz. 112) wedlug stanu na dzien 07 lipca 2021 roku, z ktérych wynika, iz w/w Spoéika z
ograniczong odpowiedzialnoscig jest jedynym komplementariuszem w/w Spéiki komandytowej, zas
ona sama w W/W spolce

z ograniczong odpowiedzialnoécig jest jej cztonkiem zarzadu uprawnionym do samodzielnej

reprezentacji Spotki (lub w przypadku Pelnomocnika — na podstawie pelmhomocnictwa ------



sporzadzonego w tut. Kancelarii Notarialnej dnia 05 lutego 2021 roku pod Nr Rep. A 1067/2021),
przy czym zapewnia, ze powyzsze Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig

1 Spotka komandytowa nie zostaty postawione w stan upadtosci ani likwidacji, jak tez nie toczy si¢
wobec nich postgpowanie restrukturyzacyjne ani ukladowe, ani nie zachodza zadne inne
okolicznosci wylaczajace badz ograniczajace jej uprawnienia do reprezentowania w/w Spotki
komandytowej jako cztonek zarzadu w/w spotki z o0.0., za§ stan wpisOw w Rejestrze
Przedsiebiorcéw oraz sktad wspolnikow w w/w Spotce komandytowej i skiad zarzadu w w/w
Spoltce z ograniczong odpowiedzialno$cia do chwili podpisania niniejszej umowy nie ulegt zmianie
(lub w przypadku Petlnomocnika — przy czym zapewnia, ze udzielone mu pelnomocnictwo nie
zostalo zmienione ani odwotane, jak tez z innych przyczyn nie wygasto), jednoczesnie o§wiadcza,
ze w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej reprezentowana przez nig/niego w/w spotka
pod firma MD-GRUPA DEWELOPER Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spolka
komandytowa z siedzibg w Wierzbnej realizuje przedsiewziecie deweloperskie, w ramach ktérego
zawierana jest niniejsza umowa, a w dalszej tresci umowy zwana jest ona ,,Deweloperem” lub/oraz

»Spotka”.

2. ieereeieiniiaeeenes — corka/syn .....coeeveiiiiiiiiinnnn. /PESEL ............... /, wedlug
oswiadczenia uzywajaca/-cy imienia ,,........... ”, jak podaje zamieszkala/-y ................ ,
wojewodztwo podkarpackie (dowdd osobisty/paszpott ............ )

Stawajacy ad.2 (i nast.) w dalszej tresci umowy zwany jest rowniez ,,Nabywcg”. -----
Stawajaca/-y ad. 1 jest mi osobiscie znany, za$ tozsamo$¢ stawajacej/-go ad 2 (i nast.)
ustalitem na podstawie okazanego mi dokumentu tozsamosci, ktorego seri¢ i numer podano

powyzej.

Stawajacy zapewnili, iz nie zachodzg okolicznosci, ktore powodowalyby utrate --------

wazno$ci dokumentdéw tozsamosci, ktérymi si¢ legitymuja.

UMOWA DEWELOPERSKA

LLOSWIADCZENIA DEWELOPERA

1<) P jako Przedstawiciel jedynego Komplementariusza dziatajac ---------- w
imieniu spotki pod firmag MD-GRUPA DEWELOPER Spoétka z ograniczong -------
odpowiedzialno$cia Spétka komandytowa z siedzibg w Wierzbnej oswiadcza, ze powyzsza
spotka  MD-GRUPA DEWELOPER Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka

komandytowa z siedzibg w Wierzbnej na podstawie umowy sprzedazy z dnia 28 stycznia 2021



roku Nr Rep. A 765/2021 sporzadzonej w tut. Kancelarii jest wlascicielem -------- nieruchomosci
oznaczonej obecnie jako dzialka nr 3095 o obszarze 0,3363 ha (trzydziestu trzech aréw
sze$¢dziesigciu trzech metréw kwadratowych) potozona w Jarostawiu Obrebie nr 5, gmina
Miejska Jaroslaw, powiat jarostawski, wojewddztwo podkarpackie, dla ktérej Sad Rejonowy w

Jarostawiu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta (KW) Nr PR1J/00000205/1,

w ktorej:
- w dziale I-0 wpisana jest wzmianka o wniosku zlozonym przy Dz.KW 7832/21, dotyczaca

sprostowania oznaczenia nieruchomosci, ktora jak wyjasnil dotyczy uwidocznienia stacji trafo

usytuowanej na w/w dzialce nr 3095,
- w dziale I Spisie praw wpisane jest, ze z wlasno$cig tej nieruchomosci polaczone jest (1)
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III KW Nr PR1J/00099051/6 pod --- nr 1,
gdzie jak wyjasniaja wpisana jest stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu 1 przejazdu
przez nieruchomos$¢ Gminy Miejskiej Jarostaw obejmujaca oznaczone ------------- w ewidencji
gruntow 1 budynkow dziatki : nr 2394/3 o pow. 0,0451 ha i nr 2394/6 o pow. 0,0219 ha, szlakiem
droznym o powierzchni 0,0018 ha zaznaczonym na kopii z mapy ewidencyjnej obrgbu 5 miasta
Jarostawia wydanej przez Starost¢ Jarostawskiego dnia 02 pazdziernika 2012 r. do numeru
10935/2012 kolorem z6itym 1 literami A-B-C-D-E, do drogi publicznej oznaczonej jako dziatka nr
2393 - Plac Mickiewicza, na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci polozonej w
Jarostawiu - obreb nr 5 oznaczonej w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako dziatka nr 2397 o pow.
0,2784 ha, objeta w/w KW Nr -------------—- PR1J/00000205/1 (ktora to dziatka jak wyjasnia weszta
w sklad w/w dzialki nr 3095), oraz (2) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale I11
KW Nr PR1J/00000221/9 pod nr 2, gdzie jak wyjasniajg wpisana jest na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli 1 posiadaczy nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialek nr 2398/9, 2398/10, 2398/6,
2398/7, 2397 1 2394/7 potozonych w Jarostawiu Obrebie Nr 5, objetej KW Nr PR1J/00000205/1
(ktore zniosty si¢ do w/w dziatki nr 3095) nieodptatna stuzebno$¢ przejazdu przez dziatke nr 2398/8
potozong w Jarostawiu Obrgbie Nr 5, na calej jej dlugosci i1 szerokosci, za wyjatkiem jej
zabudowanej czesci oznaczonej na mapach symbolem ,,i.b.”, z tym zastrzezeniem ze przejazd ten
stanowi¢ bedzie droge pozarowa do obiektéw usytuowanych na nieruchomosci wiadnace;,
- w dziale II wpisana jest reprezentowana spotka MD-GRUPA DEWELOPER Spotka

z ograniczona odpowiedzialno$cia Spotka komandytowa z siedzibg w Wierzbnej jako wtasciciel

W udziale /1,

- w dziale III wpisana jest (1) nieodptatna stluzebno$¢ przechodu i przejazdu przez dziatke nr

2398/7 potozong w Jarostawiu Obrebie Nr 5, pasem gruntu o szerokos$ci 4 m (czterech metrow)



biegnagcym od granicy z dziatka nr 2393, stanowiacej droge (Plac Mickiewicza), wzdhuz granicy
z dziatkami nr 2398/1 1 2398/3 polozonymi w Jarostawiu Obrgbie Nr 5, do granicy z dziatkg
nr 2398/8 potozong w Jarostawiu Obrebie Nr 5, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli 1 posiadaczy
nieruchomosci sktadajacych si¢ z dziatki nr 2398/8 potozonej ------- w Jarostawiu Obrebie Nr 5,
objetej KW Nr PR1J/00000221/9, oraz z dziatek nr 2398/1 ------- 1 2398/3 potozonych w
Jarostawiu Obrgbie Nr 5, objetey KW Nr PR1J/00080229/9, przy czym wyjasnia, ze m.in. w/w
dziatka nr 2398/7 zniosta si¢ do w/w dzialki nr 3095, oraz wpisana jest (2) na rzecz spotki pod
firma PGE Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibg ------- w Lublinie /REGON 060552840, KRS
0000343124/ stuzebno$¢ przesyhu stosownie do ----- postanowien art. 305 ' i nastepnych kodeksu
cywilnego dla stacji transformatorowej ------- "Jarostaw 26", linii kablowych sn 15 kv i nn 0,4 kv,
polegajaca na prawie korzystania -------- z dzialki nr 2397 potozonej w Jarostawiu obreb 5, na
ktorej znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne, w tym urzadzenia powigzane, a w szczegdlnosci
na prawie do -------- utrzymywania na niej urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, dystrybucji/
przesytu energii elektrycznej za ich posrednictwem, prawie dostepu i1 dojazdu do nich niezbednym
sprzetem, prawie do budowy, usuwania awarii, dokonywania napraw, wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych, w tym modernizacji, konserwacji, kontroli, przegladow, wymiany, przebudowy,

remontu, rozbudowy i demontazu, prac zwigzanych z wyprowadzeniem

elektroenergetycznych linii kablowych, jak réwniez udostepniania tej nieruchomosci pracownikom
przedsigbiorcy energetycznego oraz wszystkim podmiotom ----- 1 osobom, ktorymi postuguje si¢ w
zwiazku z prowadzong dzialalno$cia w celu utrzymywania pasa wolnego od nasadzen na trasie
przebiegu linii kablowych podziemnych, ktorych potozenie na nieruchomos$ci okresla zatgcznik

graficzny, przy czym wyjasnia, ze m.in. w/w dziatka nr 2397 zniosta si¢ do w/w dziatki nr 3095,

- w dziale IV nie ma zadnych wpisoéw ani wzmianek o wnioskach,
- jednoczesnie oswiadcza, ze na powyzszej nieruchomos$ci reprezentowana Spoéika
komandytowa realizuje przedsigwziecie deweloperskie pod nazwag ,Apartamenty -------
Mickiewicza”, ktore realizowane jest jako jedno zadanie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu
na w/w Nieruchomosci jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego. ------
§2. 1. Przedstawiciel jedynego Komplementariusza dziatajac w imieniu spotki pod firma
MD-GRUPA DEWELOPER Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka -----

komandytowa z siedzibg w Wierzbnej o§wiadcza i zapewnia ponadto, ze:

1/ w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na w/w Nieruchomo$ci opisanej w § 1
powyzej reprezentowana przez nia/niego Spoétka realizuje w/w przedsiewziecie deweloperskie w

rozumieniu ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego



lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2019 roku poz. 1805 ze zm.) pod nazwg ,,Apartamenty

Mickiewicza”,

2/ powyzsze przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest w postaci jednego zadania
inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu na w/w Nieruchomosci jednego (1) budynku
mieszkalnego wielorodzinnego posiadajacego docelowo jedna kondygnacje podziemna, na ktorej
znajdowac si¢ bedzie parking wielostanowiskowy 1 komorki lokatorskie, oraz sze$¢ kondygnacji
nadziemnych, gdzie beda lokale mieszkalne, poniewaz toczy si¢ postgpowanie w zakresie zmiany
udzielonego Spotce ostatecznego pozwolenia na budowg --- w ten sposob, iz w miejsce dwodch
bedzie jedna kondygnacja podziemna, a Nieruchomos$¢ ta wolna jest od roszczen z art. 59 Kodeksu
cywilnego 1 skargi paulianskiej oraz praw (zardéwno rzeczowych jak 1 obligacyjnych) osob trzecich
nie ujawnionych w ksiedze wieczystej, jak roéwniez, ze nieruchomo$¢ ta poza opisanymi
stuzebnos$ciami nie jest obcigzona Zadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani
zadnymi innymi prawami oséb trzecich skutecznymi wobec strony Nabywajacej, z uwagi na brak

stosownych umow lub zobowigzan, ktére dotyczylyby catosci lub tez czesci tej Nieruchomosci,

3/ teren obejmujacy dzialk¢ oznaczona numerem ewidencyjnym gruntéw 3095 obreb nr 5
miasta Jarostawia nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslajagcego przeznaczenie terenu, przy czym objety jest on w catosci decyzja o warunkach
zabudowy wydang przez Burmistrza Miasta Jarostawia dnia 12 listopada 2018 roku znak:
GGM.6730.47.2018 dla inwestycji pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
wielostanowiskowym garazem podziemnym i infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 2397,
2398/5, 2398/6 (m. Jarostaw Obreb 5) przy ul. Plac Mickiewicza w Jarostawiu”, ktore to w/w
dziatki nr 2397, 2398/5 1 2398/6 (m. Jarostaw Obreb 5) zniosty si¢ do w/w dziatki nr 3095,

4/ nie istniejg zadne ograniczenia w rozporzadzaniu przedmiotem, opisanym powyzej, jak

rowniez nieruchomos¢ ta nie jest przedmiotem sporu,

5/ Spotka nie jest strong zadnych aktow notarialnych, ani niewygastych lub ----------
niewykonanych umow, ani tez innego aktu urz¢gdowego, na mocy postanowien ktérych --------

wykonanie zobowigzan zgodnie z warunkami niniejszej umowy byloby niedotrzymaniem -----

umowy, zakazane, niemozliwe lub op6znione,

6/ Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem postegpowania o ustanowienie hipoteki -------
przymusowej oraz nie istnieje zagrozenie ustanowienia hipoteki przymusowej na wW/w --------
nieruchomo$ci w przysziosci, w szczegolnosci reprezentowana Spotka nie posiada zaleglosci

podatkowych, ani zaleglosci w zaplacie innych naleznosci oraz optat, do ktérych stosuje si¢



przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa, ktére moga powodowac

powstanie zobowigzan po stronie Nabywcy,

7/ Nieruchomo$¢ wyzej opisana w § 1 nie jest w posiadaniu samoistnym ani ------- zaleznym
innych o0séb 1 nie toczy si¢ obecnie w stosunku do niej zadne postgpowanie sadowe,
administracyjne, egzekucyjne, wywlaszczeniowe ani zabezpieczajace, jak tez Spotka ani jej

przedstawiciele nie otrzymali na pi$mie zadnego zawiadomienia o istnieniu zagrozenia takim

postepowaniem, ani nie majg wiedzy o takim zagrozeniu,
8/ nieruchomo$¢ okreslona w § 1 tego aktu na ktorej realizowane jest przez ---------
Dewelopera przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwg ,,Apartamenty Mickiewicza” posiada

zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, gdyz graniczy z ulica Plac Mickiewicza, na

ktora jest zjazd z nieruchomosci,

9/ Spotka posiada zgode wspdlnikéw na zawarcie niniejszej umowy,

10/ w zakresie czynno$ci objetych niniejszym aktem notarialnym Spotka jest ------
podatnikiem podatku od towarow i1 ustug (VAT) w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towardéw i ustug /t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 685 ze zm./, a przeniesienie wiasnosci
lokalu mieszkalnego na Nabywce podlega opodatkowaniu podatkiem VAT. ---------

2. Na poparcie o$wiadczen zlozonych w ust. 1 powyzej Deweloper powolal si¢ na n/w
przedtozone badz okazane dokumenty, przy czym dokumenty pkt a/ - ¢/ zalaczone zostaty do
sporzadzonej w tut. Kancelarii umowy z dnia 28 stycznia 2021 roku Nr Rep. A 765/2021: ----

a/ wypis z rejestru gruntow stwierdzony co do zgodnos$ci z operatem ewidencji gruntdw przez

Starost¢ Jarostawskiego dnia 18 grudnia 2020 roku stwierdzajacy, ze w/w dzialka potozona

w Jarostawiu obreb nr 5 nr 3095 ma pow. 0,3363 ha,
b/ zaswiadczenie Burmistrza Miasta Jarostawia, z daty Jarostaw, dnia 23 grudnia 2020 roku
Nr GKN.6727.356.2020 stwierdzajace, ze teren obejmujacy dziatke oznaczona w ewidencji
gruntdw i budynkéw numerem 3095 (miasto Jarostaw Obreb 5) nie posiada obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jarostawia, ponadto --------
informujace, ze na obszarze miasta Jaroslawia nie ma wyznaczonego obszaru -----------
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji w trybie art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia --
9 pazdziernika 2015 roku (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 802) oraz nie jest ustanowiona Specjalna Strefa
Rewitalizacji w trybie art. 25 w/w ustawy, a takze informujace, ze dla terenu obejmujgcego obecnie
dziatke nr 3095 (miasto Jarostaw Obreb 5) zostala wydana przez Burmistrza Miasta Jarostawia
decyzja o warunkach zabudowy znak: GGM.6730.47.2018 ----- z dnia 12.11.2018 r. dla inwestycji
pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wielostanowiskowym garazem

podziemnym 1 infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 2397, 2398/5, 2398/6 (m. Jarostaw Obrgb



5) przy ul. Plac Mickiewicza W Jarostawiu”, -
¢/ zaswiadczenie Nr 119/2021 wydane przez Starost¢ Jarostawskiego z daty Jarostaw, dnia —
27 stycznia 2021 roku znak SR.6163.119.2021 stwierdzajace, ze dzialka o numerze ---------
ewidencyjnym: 3095 zlokalizowana w m. Jaroslaw obreb 5, gmina miejska Jarostaw — nie jest
objeta uproszczonym planem urzadzenia laséw, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa lub
decyzja, o ktérej] mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach /tekst jednolity

Dz. U. 22020 r. poz. 6/,

d/ ostateczng w/w decyzj¢ Starosty Jarostawskiego nr 1080/2020 z dnia 03 grudnia 2020 roku znak
AB-AAB.6740.966.2020 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
(1) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwukondygnacyjnym garazem ---- podziemnym wraz
z instalacjami: wodociggows, kanalizacyjng, p.poz., c.o. ze zroédtem ciepta, gazowa, wentylacji
mechanicznej, oddymiania, usuwania dymu i ciepta z klatek schodowych, elektryczng i
telekomunikacyjng oraz (2) budowe miejsc postojowych, ciggdw pieszych ------ 1 ciaggdw pieszo-
jezdnych; na dziatkach nr ewid. gruntow 3095, 2398/8 w m. Jarostaw, przy Placu Mickiewicza,
jedn. ewid. Miasto Jarostaw, obreb ewid. nr 5, przy Pl. Mickiewicza, wraz z ostateczng decyzja
tegoz Starosty Jarostawskiego z dnia 16 marca 2021 roku znak --- AB-AAB.6740.147.2021
przenoszacg w/w decyzj¢ z dnia 03 grudnia 2020 roku Nr 1080/2020 o pozwoleniu na budowe na
rzecz MD-GRUPA DEWELOPER Spotka z o.0. Spotka komandytowa z siedzibg w Wierzbnej,

e/ Uchwalge Nr 2/06/2021 z dnia 01 czerwca 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na czynnosci

przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, w ktorej Wspolnicy spotki pod firmag MD-GRUPA
DEWELOPER Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa z siedzibg --- w
Wierzbnej dziatajgc na podstawie art. 121 Kodeksu spotek handlowych wyrazili zgode na zbywanie
przez Spotke lokali mieszkalnych w budynku budowanym przez Spotke w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego pod nazwa ,,Apartamenty Mickiewicza” na nieruchomosci przy ulicy plac
Mickiewicza na dziatce nr 3095 o obszarze 0,3363 ha potozona w Jarostawiu Obrgbie nr 5, gmina
Miejska Jarostaw, dla ktorej Sad Rejonowy w Jarostawiu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta (KW) Nr PR1J/00000205/1, na warunkach uzgodnionych przez
Komplementariusza badz ustanowionych przez niego Pelnomocnikow,

w tym za ceny ustalone przez w/w, 1 w zwigzku z tym wyrazili zgode na zawieranie przez nich
uméw  deweloperskich, uméw  przeniesienia wiasnosci w  wykonaniu  umoéw  ---------
deweloperskich, uméw rezerwacyjnych, przedwstgpnych umow sprzedazy oraz umow sprzedazy

dotyczacych w/w lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych, jak tez wyrazili zgode¢ na



obcigzanie przez nich nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, ------ podpisang przez

wszystkich wspolnikow,

f/ umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ----- zawartg
dnia 28 czerwca 2021 roku pomigdzy ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach a spotka MD-
GRUPA DEWELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedziba
w Wierzbnej dla prowadzenia przez w/w Bank tego rachunku dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego
prowadzonego w miejscowosci Jarostaw przy Placu ------ Mickiewicza na nieruchomosci gruntowej
dla ktorej prowadzone sa ksiggi wieczyste nr ----- PR1J/00000205/1, nr PR1J/00000221/9 na
dziatkach ewid. nr 3095, 2398/8. ~——-——----mmmemm-

§3.- Deweloper os$wiadcza, ze:
1/ zadanie inwestycyjne w ramach realizowanego przedsiewzigcia deweloperskiego polega na
budowie na Nieruchomosci szczegdtowo opisanej w § 1 tego aktu, oznaczonej jako dziatka nr 3095
miasta Jarostawia Obrgb nr 5 jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego ---------- Z garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng sluzaca obsludze budynku (wewngtrznymi
instalacjami), budowanego na podstawie ostatecznej decyzji Starosty ----- Jarostawskiego z dnia 03
grudnia 2020 roku Nr 1080/2020 znak: AB-AAB.6740.966.2020 zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe powyzszego budynku wraz z wewngtrznymi
instalacjami, jak tez udzielajacg pozwolenia na budowe miejsc postojowych , ciggdow pieszych i
ciggdbw pieszo-jezdnych, ktora to decyzja zostata przeniesiona na Dewelopera decyzja tegoz

Starosty Jarostawskiego z dnia 16 marca 2021 roku znak AB-AAB.6740.147.2021,

2/ projektowany budynek zbudowany bedzie zgodnie z projektem budowlanym stanowigcym
zalgcznik do w/w decyzji Nr 1080/2020 (przy czym Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ zmian w
projekcie, wprowadzania projektow zamiennych, z tym zastrzezeniem, iz toczy si¢ postgpowanie o
zmiang projektu budowlanego w ten sposob, iz bedzie w budynku jedna --- kondygnacja podziemna
(w miejsce pierwotnie planowanych dwodch kondygnacji podziemnych) oraz sze$§¢ kondygnacji
nadziemnych, ale wszelkie zmiany w lokalu bedgcym przedmiotem tego aktu w stosunku do stanu
okreslonego w niniejszej] umowie wymagaja zgody Nabywcy), w ktorym to budynku na
kondygnacji podziemnej znajdowaé si¢ beda komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne i
miejsca postojowe, natomiast na szesciu kondygnacjach nadziemnych znajdowac si¢ bedzie tacznie
91 (dziewigcdziesigt jeden) lokali mieszkalnych i komorki lokatorskie, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, dwuklatkowym, ----- w ktorym to budynku znajdowaé si¢ beda windy (dzwigi
osobowe) przystosowane do potrzeb o0sob niepetnosprawnych, obstugujace réwniez poziom

przyziemia (kondygnacj¢ podziemng),



3/ w ramach wykonania Umowy zostanie wykonana na Nieruchomo$ci nastepujaca ---------
infrastruktura techniczna: przylacze sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, kanalizacji -----------

deszczowej, sieci elektrycznej 1 gazowej, elementy matej architektury (faweczki, kosze na $mieci),

utwardzone drogi i chodniki oraz dodatkowe miejsca postojowe,
4/ budynek posiada¢ bedzie instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna, centralnego ogrzewania,

gazowa, instalacj¢ wentylacyjng mechaniczng, instalacje RTV oraz instalacj¢ telefoniczng/Internet,

5/ w budynku zlokalizowany bedzie bedacy przedmiotem niniejszej umowy lokal mieszkalny

oznaczony w projekcie numerem ......... , usytuowany na ........... kondygnacji budynku,

6/ zakres i1 standard prac wykonczeniowych w/w lokalu mieszkalnego obejmowaé bedzie: ----
- $ciany ostonowe z bloczka gazobetonowego grubosci 24 cm (dwudziestu czterech -----
centymetrow), S$ciany wewngetrzne dzialowe: pomigdzy lokalami mieszkalnymi z bloczkéw
gazobetonowych grubosci 24 cm (dwudziestu czterech centymetréw), $ciany pomigdzy
pomieszczeniami w obrebie lokalu mieszkalnego z bloczkoéw gazobetonowych grubosci ----- 10 cm

(dziesigciu centymetrow),

- wylewki cementowe, przy czym w komunikacji, tazienkach i kuchniach przygotowane pod plytki
gresowe, a w pokojach mieszkalnych przygotowane pod panele podtogowe; tynki wewngtrzne §cian
oraz sufitow gipsowe maszynowe (w pomieszczeniach mokrych -------- cementowo-wapienne 111
kategorii), bez gruntowania, szpachlowania 1 malowania, = -------------
- drzwi balkonowe 1 stolarka okienna PCV (profil o§miokomorowy trzyszybowy, wewnatrz w

kolorze biatym, z funkcja mikrowentylacji, w kazdym pomieszczeniu co najmniej jeden zestaw

okienny uchylno-rozwierny),

- parapety: konglomerat marmurowy,

- drzwi wejsciowe do mieszkania o podwyzszonej odpornosci na wlamanie w okleinie --------
drewnopodobnej (klasa antywlamaniowo$ci C), za§ wewnatrz w lokalu otwory drzwiowe ----

przygotowane do montazu o$cieznic i drzwi, nie tynkowane, bez drzwi,

- instalacja elektryczna podtynkowa z zabezpieczeniem antyporazeniowym, z osprz¢tem ------

(gniazda, wilaczniki ), zasilanie trojfazowe w kuchni, o$wietlenie: instalacja bez opraw, ------

- instalacja gazowa centralnego ogrzewania i przytacz gazowy pod kuchenke,

- instalacja wodno-kanalizacyjna bez armatury sanitarnej, indywidualnie opomiarowana ------

(wodomierze w szachtach korytarzowych ),
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- kompletna instalacja c.0. gazowa z grzejnikami ptytowymi termoregulacyjnymi, a w ------

fazienkach grzejniki rurowe drabinkowe, do ogrzewania lokalu i cieptej wody indywidualny piec

dwufunkcyjny z zamknietg komorg spalania (w tazienkach),

- instalacja wentylacyjna mechaniczna,
- instalacja domofonowa, dzwonek, instalacja RTV kompletna - gniazda w pokojach; ----- instalacja

telefon/internet  kompletna - gniazdo w  przedpokoju,

- licznik elektryczny 1 gazowy zostang zamontowane w lokalu na koszt Dewelopera po podpisaniu
przez Nabywce umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu  mieszkalnego
1 przeniesienia jego wiasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej oraz po podpisaniu przez

Nabywce umowy z PGE 1 Gazownia,

7/ zakres i1 standard prac wykonczeniowych czesci wspolnych budynku 1 terenu wokot niego
zawiera Prospekt informacyjny, przy czym posadzki tarasow, balkonoéw 1 loggi wykonane beda z

ptytek gresowych antyposlizgowych mrozoodpornych lub zywic, balustrady beda wykonane ze stali

malowane proszkowo,
8/ nieruchomo$¢ wspolng stanowi¢ bedg grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg do
wylacznego uzytku wlascicieli poszczego6lnych lokali, a wobec sukcesywnego wyodrebniania lokali
z wlasno$cig lokalu mieszkalnego zwigzany bedzie udziat --------------- w nieruchomosci wspolne;j,
ktory wyliczony zostanie na zasadach okreslonych w art.3 ust.3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wlasnosci lokali /t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 1048/, jako stosunek powierzchni uzytkowe;j
danego lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wyodrgbnionych lub/oraz tych, ktore

maja by¢ wyodrebnione z budynku ---------- zlokalizowanego na nieruchomosci opisanej w § 1 tego

aktu,
9/ w ramach umowy o okre$leniu sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej: ------------
a) wiladcicielom lokali mieszkalnych przyshugiwaé¢ bedzie prawo do wyltacznego --------------- 1
nieodptatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztow utrzymania, napraw --------- i
remontdw) korzystania na czas nieoznaczony z przyleglych do tych lokali balkondéw, loggi,
tarasow 1 ogrodkow, z tym zastrzezeniem, ze kazdoczesny wilasciciel takiego lokalu bedzie
obowigzany do udostgpnienia tarasu/balkonu/loggi/ogrodka celem przeprowadzenia --------
remontdéw 1 napraw czesci wspolnych budynku, w tym do ustawiania na nich rusztowan; ------

b) Deweloper zbywajac lokal uprawnionym bedzie do wskazania, iz dany Nabyweca lokalu --- w
ramach jego udzialu w nieruchomosci wspolnej uprawnionym jest do korzystania ---------- z
wylaczeniem innych oso6b z miejsca postojowego na kondygnacji podziemnej budynku lub poza
budynkiem, ktoére to uprawnienie moze zbywac na rzecz innych wiascicieli lokali, za§ wlasciciele

nabywanych lokali zobowigzywac¢ si¢ beda do niekorzystania z miejsc -------- postojowych w
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budynku lub poza nim, jezeli nie zostaly im one wskazane przez Dewelopera lub nie nabyli tego

suprawnienia” od tych wilascicieli lokali, ktorym uprawnienie takie przyznal Deweloper,

- przy czym prawa te moga zosta¢ ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wspolnej, a Nabywca przy umowie przyrzeczonej potwierdzi swa zgod¢ na --- tego
rodzaju podziat do korzystania z nieruchomosci wspolnej (quoad usum), ------------------

10/ rozpoczgcie prac budowlanych zwigzanych z opisanym powyzej zadaniem inwestycyjnym
nastgpito w maju 2021 roku, a przewidywany czas zakonczenia prac budowlanych tego zadania
inwestycyjnego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego przewidywany jest na trzydziesty
listopada dwa tysigce dwudziestego trzeciego (30.11.2023) roku, ------------------

11/ zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku -------
powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. o nr 53 1050 1562 1000 0090 3249
8462, na ktory Nabywca zobowigzany jest dokonywaé wplat $rodkéw przeznaczonych dla
Dewelopera (na wskazane przez Dewelopera subkonto — Indywidualny numer rachunku

Powierzajgcego), a ktérego koszty prowadzenia obcigzajag Dewelopera.

Podmiot obstugujacy Indywidualny Rachunek Nabywcy prowadzony w ramach Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przed dokonaniem wyptaty $rodkéw pienieznych na
rzecz Dewelopera dokonuje kontroli zakonczonego etapu budowy, za ktéry ma zosta¢ ---- dokonana
wyptata, a kontroli dokonywa¢ bedzie osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane
poprzez porOwnanie rzeczywistego etapu budowy z wpisami do dziennika ------ budowy
dokonanymi przez kierownika budowy.

ILLOSWIADCZENIA NABYWCY

§4.- i oswiadcza(-j3), ze:
a) jest kawalerem (panng, rozwiedziony, rozwiedziona, wdowiec, wdowa) albo pozostaja ---- w
ustroju ustawowej wspolnosci majatkowej (umownej wspdlnosci lub rozdzielnosci), --------
b) przed podpisaniem tej umowy zostal mu (jej, im) dorgczony przez Dewelopera w formie
papierowe]j prospekt informacyjny wraz z zalacznikami, i zapoznal si¢ z ich trescig, ------------
c¢) przed zawarciem umowy Deweloper zapewnit mu (jej, im) mozliwo$¢ zapoznania si¢, a on
zapoznat si¢ z dokumentami wymienionymi w art. 21 w/w ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. --- z 2019 roku
poz. 1805 ze zm.), tj. (1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
opisanej w § 1 tego aktu, (2) informacja z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
dla Dewelopera, (3) kopia pozwolenia na budowe, (4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za

ostatnie dwa lata oraz 5) projektem budowlanym, jak tez zostat poinformowany przez Dewelopera,
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ze z danymi w/w mozna si¢ zapozna¢ przez caly czas trwania inwestycji w biurze sprzedazy Spoiki,
tj. pod adresem Wierzbna nr 114 EA, ---------
d) wyraza zgode na dokonywanie przez Dewelopera podzialu do korzystania nieruchomosci

wspolnej w sposob okreslony w § 3 pkt 9/ powyzej 1 zgode taka zobowigzuje si¢ powtdrzy¢ przy

umowie przeniesienia wlasnosci w wykonaniu niniejszej umowy,
e) wyraza zgod¢ na obcigzenie w przysztos$ci nieruchomosci opisanej w § 1 tego aktu --------
hipotekami na rzecz Banku finansujacego Przedsigwzigcie deweloperskie, z tym -----------
zastrzezeniem, ze w dniu zawarcia umowy przeniesienia na niego wlasnosci lokalu bedacego
Przedmiotem niniejszej umowy lokal nie bgdzie obcigzony hipoteka, lub do umowy tej dotaczone
bedzie oswiadczenie banku lub innego wierzyciela zezwalajace na zbycie lokalu bedacego
przedmiotem umowy, w stanie wolnym od obcigzen hipoteka na rzecz tego banku (innego
wierzyciela), pod warunkiem zaptaty przez Nabywce petnej ceny brutto za lokal, -----

f) wyraza zgode na obcigzanie nieruchomosci opisanej w § 1 tego aktu, na warunkach wedhug
uznania Dewelopera, w tym nieodpfatnie, stuzebnosciami przesylu lub prawem uzytkowania na
rzecz dostawcoéw medidw, jak rowniez wyraza zgode na nieodptatne udostepnienie -----
nieruchomos$ci dostawcom medidow oraz podmiotom dziatajagcym na ich zlecenie, celem budowy i

przedluzenia sieci, konserwacji i remontow sieci i przytaczy,

g) wyraza zgode na zezwalanie przez Dewelopera na przeprowadzenie medidw przez ---------

Przedmiotowg nieruchomo$¢ do nieruchomosci sasiednich,

h) wyraza zgode na ustalenie przez Dewelopera w pierwszej umowie przeniesienia wtasnosci lokalu
w wykonaniu umowy deweloperskiej sposobu zarzadu nieruchomoscia wspdélng, -------
1) jego zgody wymienione powyzej nie zostang cofni¢te ani odwotane 1 zobowigzuje si¢ je

powtorzy¢ w umowie przeniesienia wilasnosci lokalu bedacego przedmiotem niniejszej --------

umowy,
j) ma zabezpieczone $rodki finansowe na wykonanie obowigzku zaptaty catej Ceny brutto --- w
ustalonych warunkach 1 ze ryzyko pozyskania srodkow oraz finansowe konsekwencje opdznien w
zaptacie kolejnych zaliczek, obcigzajg go w catosci.

III.ZAPEWNIENIA

§5.- Deweloper zapewnia, ze nie nastgpily zadne zmiany w treSci Prospektu ---------
informacyjnego ani w dotagczonych do niego zalacznikach w czasie pomiedzy dorgczeniem

Prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami Nabywcy a zawarciem niniejszej umowy, co

potwierdza Nabywca (Nabywcy).
IV.PRZEDMIOT UMOWY
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§6.1- ............ (osoba upowazniona do dzialania w imieniu Dewelopera przez
Komplementariusza) dziatajac jako wykazany przedstawiciel jedynego Komplementariusza w
imieniu  spotki pod firmag MD-GRUPA DEWELOPER Spélka z ograniczong
odpowiedzialno$cia Spolka komandytowa z siedziba w Wierzbnej o$wiadcza, ze -------
reprezentowana przez niego w/w spotka MD-GRUPA DEWELOPER Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa z siedzibg w Wierzbnej zobowigzuje si¢ w ramach
Przedsiewzigecia Deweloperskiego do wybudowania na nieruchomosci oznaczonej jako dzialtka nr
3095 o obszarze 0,3363 ha potozona ------------- w Jaroslawiu Obrebie Nr 5, gmina Miejska
Jarostaw, budynku opisanego w § 3 tego aktu,

w ktorym znajdowac si¢ bedzie m.in. lokal mieszkalny oznaczony w projekcie nr ... usytuowany na
......... kondygnacji tego budynku, o powierzchni uzytkowej ...... m? opisany w § 3 pkt 5/
umowy, oraz po wybudowaniu do przeniesienia wlasnosci w/w lokalu wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspdlnej (obliczonym zgodnie z art.3 ust.3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasnosci lokali /t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 1048/), w ramach ktérego Nabywca uprawnionym
bedzie do korzystania z wytaczeniem innych osob z miejsca postojowego nr ..., w stanie wolnym
od obcigzen i praw osob trzecich, na rzecz ....................... B R oSwiadcza, ze
zobowigzuje si¢ naby¢ powyzszy lokal wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej oraz zaptaci¢
Deweloperowi cen¢ jego nabycia (tj. $wiadczenie pieni¢zne za wybudowanie i przeniesienie
wlasnosci) okreslong w § 7 umowy ponizej (lub ,,przy czym oswiadczaja, ze nabycie nastgpi do ich

majatku  wspdlnego — na zasadzie ustawowej wspoOlnosci majatkowe] malzenskiej.”).

2. Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wielkos¢ udziatu -----
Nabywcy w nieruchomosci wspolnej zostang ustalone po wybudowaniu budynku, na --------
podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej na koszt Dewelopera 1 obliczone
zostang zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra ----
Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ----
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 poz. 462). ---------------

3. W przypadku wystapienia rdznicy miedzy planowang powierzchnia lokalu -----------
mieszkalnego wskazang w § 3 tej umowy wynikajaca z dokumentacji projektowej ------------- a

powierzchnig obliczong na podstawie ostatecznego obmiaru dokonanego po jego -----------

wybudowaniu, cena sprzedazy (brutto) ulegnie stosownej zmianie.
4. W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu +/- 2% lub wigcej miedzy
powierzchnig lokalu wskazang w § 3 pkt 5/ umowy wynikajaca z dokumentacji projektowej — a

powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy s3 uprawnieni do -----
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odstgpienia od niniejszej umowy poprzez ztozenie stosownego o$wiadczenia na pi§mie -------- z
podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Deweloper ------

poinformowal Nabywce(-0w) o powierzchni lokalu wynikajacej z inwentaryzacji ------------

powykonawcze;j.
5. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy o ktéry mowa w pkt 4/ powyzej jest skutecznie

ztozone, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie jego praw 1 roszczen ujawnionych na

podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla -------- przedmiotowe;j
nieruchomosci, przy czym nie skorzystanie przez Nabywce z prawa ---------- odstapienia w terminie
okreslonym w pkt 4/ powyzej powoduje utrate mozliwosci --------- skorzystania z tego uprawnienia.

6. W przypadku gdy réznica w powierzchni lokalu pomigdzy powierzchnig --------
projektowang a wskazang w dokumentacji powykonawczej bedzie +/- 2% lub wigcej i w przypadku
gdy Nabyweca nie skorzysta z prawa odstgpienia od niniejszej umowy o ktérym mowa w ust. 4, cena
brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o iloczyn stanowigcy liczbe metrow

kwadratowych i stawke brutto za 1 m?.

7. Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy z powodu réznicy w
powierzchni lokalu +/- 2% lub wigcej migdzy powierzchnig lokalu wskazang w § 3 pkt 5/ umowy
wynikajacg z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajacga z inwentaryzacji
powykonawczej, jezeli rdznica ta wynika z wprowadzenia zmian na wniosek Nabywcy. -------

V.CENA

§7.1- Ceng nabycia prawa o ktéorym mowa w § 6 ust. 1 umowy Strony okreslajg ------- A4
Wwysokoscl ............... zt (stownie zlotych: ... ), w tym podatek
VAT wg. stawki 8% (tj. .......... zt (stownie ztotych: ... )), na ktorg
sktadajg sie:

a) kwota .....,00 zt brutto za metr kwadratowy lokalu,

b) kwota 1500,00 zt brutto za metr kwadratowy przynaleznej komorki lokatorskiej, ------------

c) kwota ........ brutto za korzystanie z wylgczeniem innych osob z miejsca postojowego nr ..... (na

kondygnacji podziemnej budynku lub poza budynkiem).

2. W przypadku podwyzszenia majacej wptyw na cen¢ brutto stawki podatku od -----
towarow 1 ustlug powyzej 8% przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia, ------
Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej] umowy poprzez ztozenie stosownego

o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 30 dni od dnia wejécia

w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT.
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Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy o ktory mowa powyzej jest skutecznie --------
ztozone, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie jego praw 1 roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej --------

nieruchomosci, przy czym nie skorzystanie przez Nabywce z prawa odstgpienia w tym ------

terminie powoduje utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

W tym wypadku Deweloper dorgczy Nabywcy nowy harmonogram platnosci ---------

uwzgledniajacy zmiane stawki podatku od towarow i ustug.

3. W przypadku pomniejszenia majacej wptyw na cen¢ brutto stawki podatku od -----
towarow 1 ustug ponizej 8% przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia ceny ------
brutto, Deweloper stosownie obnizy cen¢ brutto w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do

zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) doliczy ten podatek ----- w

wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

4. Cena Lokalu moze ulec zmianie, w przypadku zlecenia przez Nabywce -------
Deweloperowi dodatkowych prac budowlanych, lub zaniechania wykonania zaplanowanych prac,
w drodze porozumienia migdzy stronami niniejszej umowy, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci. Podstawg naliczenia optat za prace dodatkowe bedzie notatka sporzadzona przez
Dewelopera lub jego przedstawiciela, okreslajaca zakres oraz warto$¢ zleconych przez Nabywce
prac z podpisem Nabywcy. Termin ptatnosci za wycenione prace dodatkowe, strony ustalajg na 14

dni  od dnia wystawienia  faktury przez  Dewelopera na rzecz  Nabywcy.

VI. HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA, MIESZKANIOWY RACHUNEK
POWIERNICZY ORAZ PLATNOSCI
§8.1. Deweloper oswiadcza, ze dla niniejszego przedsigwzigcia deweloperskiego ------ ING

Bank Slaski S.A. prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o nr ------------ 53 1050

1562 1000 0090 3249 8462, o ktorym mowa w § 3 pkt 11/ umowy.

2. Koszty prowadzenia rachunku w/w obcigzajag Dewelopera.
3. Deweloper os$wiadcza, ze wptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na --------
rachunku powierniczym, o ktéorym mowa w §8.1 powyzej, beda wyptacane przez bank na rzecz
Dewelopera po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia -------

deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia okreslonym w Prospekcie

informacyjnym.
4. Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ cen¢ (brutto) w ratach i terminach okreslonych
ponizej, ktorych wysoko$¢ odpowiada szacunkowemu udziatowi realizacji poszczegolnych etapow

budowy w catkowitych kosztach przedsigwzigcia (,,Harmonogram ptatnosci”): --------
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a) kwote ............. zt (slownie ziotych: .........................l. ), stanowiaca 20% ceny

— w terminie do dnia 15 (pigtnastego) sierpnia 2021 (dwa tysigce dwudziestego pierwszego) roku,

b) kwote ............. zt (stownie ztotych: ...l ), stanowiacg 10% ceny ---- —w
terminie do dnia 30 (trzydziestego) listopada 2021 (dwa tysigce dwudziestego ----- pierwszego)
roku,

c) kwotg ............. zt (stownie ztotych: ... ), stanowigca 10% ceny ---- —w

terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) maja 2022 (dwa tysigce dwudziestego ---- drugiego)

roku,
d) kwote ............. zt (stownie ztotych: ...l ), stanowiaca 10% ceny ---- —w

terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) lipca 2022 (dwa tysigce dwudziestego ---- drugiego)

roku,

f) kwote ............. zt (stownie ztotych: ...l ), stanowiacg 10% ceny ---- — w
terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) stycznia 2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego)

roku,

g) kwote ............. zt (stownie ztotych: ...l ), stanowiaca 10% ceny ---- —w
terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) marca 2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego)

roku,

1) kwote ............. zk (stownie zlotych: ...l ), stanowigca 10% ceny ---- — w

terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) pazdziernika 2023 (dwa tysigce ----- dwudziestego

trzeciego) roku.

Powyzsze zaliczki na poczet ceny zawieraja nalezny podatek od towarow i ustug. ------

5. Wszelkie ptatnosci, o ktorych mowa w § 8.4 beda dokonywane przez Nabywce -----
przelewem na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktorym mowa powyzej, na
utworzone subkonto wskazane przez Dewelopera Nabywcy stosownie do zapiséw umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej z ING Bank Slaski S.A.. --------

6. Wplaty Nabywcy ksiegowane begda na indywidualnym numerze rachunku ----------

Powierzajacego (Nabywcy) do w/w otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego -----
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prowadzonego na rzecz Powiernika (Dewelopera), o ktorym mowa w ust.5 powyzej, ---------- 0

NUINCTZEC ceeeeeececsccccccsscsscccssscssccossssscnne.

W tytule przelewu Nabywca zobowigzany jest obok imienia i nazwiska poda¢ numer lokalu

ktérego dotyczy wptlata.
Za dzien dokonania zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku Dewelopera --------

odpowiednig kwota.

Nabywca zobowigzuje si¢ dokonywaé terminowo wptat zaliczkowych zgodnie -----
z harmonogramem opisanym w ust. 4 tego paragrafu.
VII. REALIZACJA PRZEDMIOTU UMOWY, ODBIOR TECHNICZNY i WYDANIE
LOKALU

§9.1. Nabywca moze wnioskowa¢ o dokonanie zmian w zatwierdzonej dokumentacji
projektowej, w szczegdlnosci w zakresie uktadu $cian dzialowych, przebiegu instalacji ----- wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej i telewizyjnej, o ile zmiany te beda mozliwe w S$wietle ----
obowigzujacych przepisOw, norm technicznych i rozwigzan technologicznych przyjetych ----- przez
Dewelopera, przy czym dokonanie zmian nastgpi na podstawie pisemnego aneksu do umowy, w
ktéorym Nabywca zobowiaze si¢ do pokrycia kosztow zmian (w tym kosztow ------ sporzadzenia

stosownej dokumentacji projektowej).

2. Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie do dnia trzydziestego pierwszego stycznia dwa
tysigce dwudziestego czwartego /31.01.2024/ roku, po uzyskaniu pozwolenia na ---------
uzytkowanie, zawiadomi¢ Nabywc¢ na pisSmie o mozliwosci odbioru technicznego lokalu,

wyznaczajac z co najmniej 14-to dniowym wyprzedzeniem termin odbioru ze wskazaniem dnia i

godziny odbioru.

3. Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze:
a) odbidr lokalu dokonywany bedzie w obecnosci Nabywcy lub jego nalezycie umocowanego

przedstawiciela,

b) z przeprowadzonego odbioru sporzadzony bedzie pisemny protokot, do ktorego Nabywca moze
zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego, a Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia

podpisania protokotu, dorgczy¢ Nabywcy o$wiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie o

odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach,
¢) w przypadku uznania wad Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokolu, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego, a jezeli mimo zachowania nalezytej

starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin

usuni¢cia wad(-y) wraz z uzasadnieniem opdznienia.
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4. W zakresie nieuregulowanym w przepisach ust. 2-3 do odpowiedzialnosci Dewelopera za
wady fizyczne 1 prawne lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy ustawy ----- z dnia 23 kwietnia

1964 r. - Kodeks cywilny o rekojmi.

5. Po usunigciu wad Deweloper zawiadomi Nabywce z co najmniej 14-to dniowym ---

wyprzedzeniem o terminie wydania przedmiotu umowy.
6. Wydanie przedmiotu umowy zostanie potwierdzone protokotem stwierdzajacym stan
licznikéw zainstalowanych w lokalu oraz odbior przez Nabywce kompletu kluczy. -------
7. Od dnia wydania Lokalu, Nabywca zobowiazuje si¢ do ponoszenia kosztow --------
eksploatacyjnych, zarzadzania, ubezpieczenia oraz innych zwigzanych z powyzszym. ---------- V4

chwilag wydania Lokalu Nabywcy przechodzi na niego ryzyko przypadkowego pogorszenia

Przedmiotu umowy.

8. W razie nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywcy lub jego pelnomocnika ------- w
wyznaczonym dniu odbioru lokalu, Deweloper dor¢czy Nabywcy pisemne zawiadomienie o
wyznaczeniu dodatkowego terminu odbioru.

VIIL. ZAWARCIE UMOWY PRZENOSZACEJ WEASNOSC NIERUCHOMOSCI

§10.Deweloper i Nabywca os$wiadczaja, ze:

- w terminie do dnia trzydziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego czwartego
/31.03.2024/ roku na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, zawrg umowe -------
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego opisanego w §3 pkt 5/ umowy ---------- i
przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, -------
- w przypadku nie dokonania przez Nabywce platnosci catej ceny lub w przypadku -------
dwukrotnego nie przystgpienia przez Nabywce do odbioru lokalu, Deweloper ma prawo ------
powstrzymac¢ si¢ z wyznaczeniem terminu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu lub
odmowi¢ przystgpienia do zawarcia tej umowy w terminie, o ktérym mowa powyzej, -----

- wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia witasnosci lokalu ------

ponosi Nabywca.
IX. ODSTAPIENIE OD UMOWY, KARY UMOWNE i ODSETKI

§11.1 Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, stosownie do
postanowien art.29 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego /t.j. Dz.U. z 2019 roku poz.1805 ze zm./ ------------ w

przypadku:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 w/w ustawy;
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2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami -------

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa

w art. 22 ust. 2 w/w ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie zart. 18 i art. 19 w/w ustawy Prospektu ---------

informacyjnego wraz z zatgcznikami,
4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym ------ w dniu

podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ deweloperska, nie zawiera

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywc¢ wlasno$ci przedmiotowego lokalu wraz -------- z
udziatem w nieruchomos$ci wspdlnej w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j. -----

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. -----------------

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa wilasnosci przedmiotowego lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia, jezeli zostanie taka

ustalona pomig¢dzy Stronami.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w §8 ust.4 niniejszej
umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce

swiadczenia pienig¢znego jest spowodowane dziataniem sity WYZSZ€].

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
przez Nabywce lub jego pelnomocnika do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce wlasno$¢ przedmiotowego Lokalu pomimo -----

dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
6. W kazdym przypadku okreslonym w ust.1 powyzej o§wiadczenie woli Nabywcy --- o

odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
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roszczenia o przeniesienie wilasnos$ci nieruchomos$ci zlozone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do

ksiegi wieczyste;.
W przypadku skutecznego zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez -----
Nabywce, Deweloper zobowigzany jest do zwrotu wptaconych przez Nabywce srodkéw ------ A4

terminie 30 dni od dnia odstgpienia.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na ----------
podstawie ust.4 1 5 powyzej (tj. art. 29 ust. 4 1 5 w/w ustawy), Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢

zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci. ------------

X. CESJA PRAW i OBOWIAZKOW

§12. Strony uzgadniaja, Ze:
a/ Nabywca ma prawo do przeniesienia praw i zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy na
osob¢ trzecig, z zastrzezeniem pkt d/ ponizej, przy czym obowigzany jest w tym wypadku
dostarczy¢ Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy 1 osoby Trzeciej wyrazajace zgodg -------

Nabywcy na zaliczenie dokonanych przez niego ptatnosci na poczet ptatnosci Cesjonariusza, zgoda

ta winna znalez¢ si¢ w umowie przeniesienia praw i zobowigzan wynikajacych --------- Z niniejszej
umowy,

b/ umowa przeniesienia praw i1 zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy na osobg ------ trzecia
powinna zosta¢ zawarta w formie aktu notarialnego, a nadto powinna zawieraé¢ ----- wniosek

Nabywcy o wykres$lenie roszczen wpisanych na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla

przedmiotowej nieruchomosci,
¢/ w przypadku zawarcia umowy przez Nabywcow z osobag trzecia w przedmiocie -------
przeniesienia praw i zobowiazah wynikajacych z niniejszej umowy, Nabywca zobowigzuje si¢ o
tym niezwlocznie powiadomi¢ Dewelopera, jednak nie p6zniej niz w terminie 5 (pi¢ciu) dni od dnia

zawarcia umowy przeniesienia praw 1 obowigzkow,

d/ w przypadku gdy Nabywca dokonat uprzednio cesji wierzytelnosci wynikajacych ----------- z
niniejszej umowy w przedmiocie zwrotu §rodkéw wplaconych przez Nabywce na rzecz banku
finansujacego nabycie przedmiotu umowy, dla skuteczno$ci przeniesienia praw --------- 1

zobowigzan wynikajagcych z niniejszej umowy na osob¢ trzecig konieczne jest ---------

przedstawienie Deweloperowi przez Nabywce pisemnej zgody tego banku,
e/ po dokonaniu przeniesienia praw i zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy przez nabywce
(Cedenta) na osobg trzecig (Cesjonariusza), ptatnosci dokonane przez Nabywce¢ begda zaliczone na

poczet ptatnosci Cesjonariusza, na co Cedent 1 Cesjonariusz wyrazg zgode ------- w oswiadczeniu,
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ktore skieruja do Dewelopera, a na podstawie tego o§wiadczenia Deweloper i nabywca (Cedent)
wystapia do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek -------- powierniczy z

wnioskiem o dokonanie zaliczenia §wiadczenia pieni¢znego spetnionego przez nabywce (Cedenta)

na poczet §wiadczenia Cesjonariusza.
XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§13.1. Miejscem skladania wszelkich os$wiadczen skladanych w toku wykonywania

niniejszej umowy bedzie:
a/ dla Dewelopera: MD-GRUPA DEWELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotka komandytowa, 37-500 Wierzbna nr 114EA,

b/ dla Nabywcey: ....ooiviiiiiiiiieeee e

2. Zmiany umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznos$ci. ---------------
3. Strony uznaja, iz Umowa wraz z Zalacznikami jest kompletna i Strony nie dokonywatly zadnych

ustalen, ktore nie bylyby zawarte w Umowie 1 Zalacznikach.

4. Koszty tego aktu oraz wszelkie optaty z nim zwigzane, to jest koszty sadowe --------------- w
postepowaniu wieczystoksieggowym oraz oplaty za sporzadzenie wypiséw tego aktu, ktore zostang
wraz z podstawg ich pobrania podane na kazdym z wypiséw ponosi Nabywca --------- 1 Deweloper

po polowie.

5. Zalaczniki stanowig integralng czgs¢ umowy, a sg nimi:

a/ Zatacznik Nr 1 — Rzut poziomy lokalu wraz z jego lokalizacjg na kondygnacji, ---------------
b/ Zalacznik Nr 2 — Rzut poziomy kondygnacji podziemnej wraz ze wskazaniem miejsc -------

postojowych oraz komorek lokatorskich,

¢/ Zalacznik Nr 3 — Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami.

6. Na prosbe Stron przy odczytaniu tego aktu wyswietlono na monitorze ze strony ---------
Ministerstwa Sprawiedliwosci tres¢ ksiag wieczystych (KW) Nr PR1J/00000205/1, ---------- a
nastgpnie Deweloper zapewnil, Zze wpisy w tej ksiedze wieczystej nie ulegly zmianie oraz, ze do
Sadu Rejonowego w Jarostawiu V Wydzialu Ksigg Wieczystych nie wptynal zaden wniosek o
dokonanie w niej jakichkolwiek wpisow (lub wptynety wnioski do dziatu III przy DzKW
.............. , ktore jak wyjasnia dotyczg ...............).
XII. WNIOSEK DO SADU

§14.- 1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja, aby
notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu

teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastgpujace ----- zadanie




22

1/ w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr PR1J/00000205/1 wpis roszczenia ------
przystugujacego Panu/Pani/Panstwu ....................oll o wybudowanie budynku na
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 3095 polozona w Jarostawiu Obrebie Nr 5, gmina
Miejska Jarostaw, wyodrebnienie z tego budynku lokalu mieszkalnego Nr ... usytuowanego na
......... kondygnacji tego budynku, i przeniesienie wlasnosci w/w lokalu wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej na Nabywce — w wykonaniu niniejszej umowy, --

oraz przestat do wlasciwego sagdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu. -------------

2. Strony umowy wskazuja, iz uczestnikiem postgpowania wieczystoksiegowego

wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, bedzie :
- spoika pod firmg: MD-GRUPA DEWELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa z siedzibg w Wierzbnej; 37-500 Wierzbna nr 114EA, REGON 386041793, KRS
0000841022.

§15.- Notariusz poinformowal stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu ---postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza

obowigzek poprawienia lub uzupetlienia wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialnej.

XIV. OPLATY
§16.- Pobrano:
1.

a/ optate tytulem taksy notarialnej z §§ 3 1 6 rozp. Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 ------
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej /t.J. Dz. U. z 2020 roku poz.

1473/ W KWOCIE: =mmmmmmm e e m e e e e e e e e ....,00 zt

b/ podatek od towardéw 1 ustug z art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow 1 ustug /t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 685/ w wysokosci 23% od kwoty ....,00 zl, to jest w

KWOCIE: == m e e e e e e e e en,00 Z1

2.

c/ optate sadowa z art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych /t.j. Dz.U. z 2020 roku poz.755/ w kwocie: 150,00 zt

d/ opfate tytulem taksy notarialnej za wniosek wieczystoksiegowy z § 16 rozp. Ministra ---
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne;j

/t.j. Dz.U. z 2020 roku poz. 1473/ w kwocie: 100,00 zt
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e/ podatek od towarow i ustug z art.146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od ----
towarow 1 ustug /t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 685/ w wysokosci 23% od kwoty 100,00 zi, to jest w
KWOCI€: = mmm e e e e e --- 23,00 zt

czyli Iacznie pobrano gotowka kwote ....... oo ZE G ztotych ...../100). ------------

Optaty pobrane w § 16 pkt. 2 beda zarejestrowane w Repertorium A pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiggowego.
Podane w ust. 1 i 2 kwoty nie obejmujg kosztow wypiséw/odpisow tego aktu, ktore wraz z
podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow/odpisow. --------
§17.- Podatku od czynno$ci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 1 ustawy z dnia

09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych /t.j. Dz.U. z 2020 roku poz. 815/.

AKT ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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